Aguascalientes, Aguascalientes,
veintidés de enero de dos mil veintiuno.

V I S T O S, para dictar sentencia
definitiva log” autos del expediente numero ****
que en la via civil de JUICIO UNICO promueve
*kkkkdk o7 “WOontra de *k*kkkkkx Y ******, la que se
dicta bajo los -siguientes:

CONSIDERANDOS

I\) Dispdne el articulo 82 del cdbédigo
de procedimiertos4:iviles vigente para el estado
que: "“Las sentencias” debeyin ser claras, precisas
y congruentes con la demdnda y su contestacién y
con las deme 5 pretensiones deducidas
oportunamente en 2] pieito, condenando o
absolviendo al demandado,” y' desidiendo todos los
puntos litigiosos que’ hybieren sido objeto del
debate. Cuando éstos hnubieren sido varios, se
hara el pronunciamiento correspondi:nte a cada
uno de ellos. Cuando el 4 juicig se siga en
rebeldia, deberan verificdar de oficio, la
existencia de los elementos pa.a la procedencia
de la accién”. Y estando citadas 7Tal) partes oir
sentencia, se ©procede a dictar ¥a ~misma, en
términos de 1lo que dispone la nofma ledal en
cita.

IT. Esta autoridad es competents” para
conocer 'y decidir de la presente causg, ~de
acuerdo a lo que dispone el articulo 142 ffaccidn
ITI del Cbédigo de Procedimientos Civiles wigante
en el Estado, pues establece que es Juez
competente el de la ubicacidén de la cosa si se
ejercita una accidén real sobre bienes inmuebles vy
que lo mismo se observara respecto a las
cuestiones derivadas de contratos de
arrendamiento de inmuebles, hipdtesis que cobra

aplicacién al caso dado que se ejercita la accidn



de reschsion de contrato de arrendamiento
respae®® Un inmueble que se ubica en esta Ciudad
Cqpital. Ademés las partes no impugnaron la
competencia d& esta autoridad, de donde deviene
un sometimierito tacito a la Jjurisdiccidén de 1la
misma de gdlenes contienden en la causa, por 1o
que también/ cobra’ aplicacidén lo que establece el
articulo 137 del ordenamiento legal indicado.

ILT. Epn” cuanto a la via, se tiene en
cuenta que ed Céfiigo de Procedimientos Civiles
vigente para el Jistadegyno establece tramite
especial alguno resgpectoa la accidn de rescisidn
de contrato de dxrendamiento, por lo que es
propio que la misma e-haga” valer en la via tUnica
civil elegida por la /jparke gactgra y regulada por
los articulos que compregpde el Titulo Sexto del
Codigo de Procedimientos Civiles vigente del
Estado.

IV. El1 actor *¥k*** gémgnda por su
propio derecho a ****x*xy *0F"** ~ pdy el pago vy
cumplimiento de las siguientes p estaciones: A). La
rescision del Contrato de Arrendamientd que ¢rlebre con los
demandados, respecto de la casa habitacidon ubicada~***** de esta
Ciudad, principalmente por falta del pago de /fas pensiones de
renta mensual en la forma en que se convino en-€ \referido
contrato de arrendamiento, en términos de lo dispueste”por los
articulos 2296, 2354 Fraccion IV, 2360 Fraccion |, y/deinas
relativos del Codigo Civil vigente en el Estado; Bi - Como
consecuencia de la recision del contrato, la desocupaCic ) del
inmueble objeto del arrendamiento y la entrega del mismo al
suscrito en mi caracter de arrendador; C). Por el pago de la
cantidad de ****, por concepto de pago de los meses Junio, Julio,
Agosto, Septiembre, Octubre y Noviembre del presente afio 2019,
a razon de **** mensuales, pactadas como pension rentistica,
rentas vencidas y no pagas, reclamandose desde luego también el

pago de todas y cada una de las rentas que se sigan venciendo



hasia™ el-dia 0 momento en que me sea fisica, material y
juridicaswerite entregada la posesion de dicha finca arrendada, a
ragon de la cantidad de **** por cada renta; D). Por el pago de la
cantidad de *** par’los meses de Junio, Julio, Agosto, Septiembre,
Octubre y Novienibre del presente afio. De acuerdo a lo convenido
en la clausula segunda del contrato de arrendamiento celebrado el
**kk | esto por/concepto de penalizacion de *** por cada dia de
atraso en el pago de la renta; E). Por el pago de los adeudos que
el inmueble dei (irendainiento tenga respecto a los servicios de
agua Yy luz, con base-€ti lo convenido en la clausula vigésima del
contrato; F). Por el pago_ae los-gas bs y costas que se originen por
motivo de la tramitagdn del fresente juicio.” Accidén que
contemplan los artji®¥ules R294 fraccidén I, 2300 vy
2360 fraccidén I delyx Codiges Civil vigente del
Estado.

El demandadb *hkkkkk no dio
contestacidén a la demanda y en atencidén a esto se
procede a revisar de oficio el procgdimiento que
se siguidé al emplazarlo, en ~Obs€rvancia al
siguiente criterio Jjurisprudenegial” 'emitido por
reiteracién por 1la extinta Teljera Sala de la
Suprema Corte de Justicia de la Nacidih _publicada
en el Semanario Judicial de la _Federag¢gidn,
volumen 163-168, cuarta parte, dg la_~materia
civil, ©pégina ciento noventa vy <cinco;, W de la
Séptima Epoca, con numero de registro 240531, que
a la letra establece:

“EMPLAZAMIENTO. ES DE ORDEN PUBLICO Y
SU ESTUDIO ES DE OFICIO. La falt4d de
emplazamiento o su verificacion en forma
contraria a las disposiciones aplicables, es 1la
violacién procesal de mayor magnitud y de
cardcter mas grave, puesto que da origen a la
omision de las demds formalidades esenciales del
juicio, esto es, Iimposibilita al demandado para
contestar la demanda y, por consiguiente, le
impide oponer las excepciones y defensas a su
alcance; ademas, se 1le priva del derecho a



las pruebas que acrediten sus defensas
Yy exc =ones y a oponerse a la recepcidén o a
ntradecir 1las probanzas rendidas por 1la parte
ra y, finalmente, a formular alegatos y ser

notificado opfOrtunamente del fallo que en el

proceso se icte. La extrema gravedad de esta
' ocesal ha permitido la consagracion
ue_el emplazamiento es de orden

os Jueces estan obligados a

materia.”
PrOced1 :ndo al andlisis de las

constancias que el sumario dgue se

resuelve, 1las g leno valor probatorio
en observancia a 1g n los articulos 281
y 341 del Coédigo la materia vigente

del Estado, y desprendersegdeflas mismas que el
emplazamiento realizado autos para llamar a
juicio al demandado - *k¥x%%%x, se efectud en

términos de ley, pues se cabo en el

domicilio indicado por 13 ora y se

realizé una vez que el notifi a quien se

encomendd efectuar dicho z iento, se
cerciord de ser el domicilio del dem do antes
citado, por asi habérselo informado~ la i sma

persona a notificar y vivir en digho dgmficilio,
siendo que se a procedid a zarlo

entregandole cédula de notificacidén en la.Que se

inserta integramente el auto que admif
demanda asi como el auto de fecha *****,
la demanda y de los documentos que se anexa
la misma, ademés se le hizo saber que contaba” con
el término de nueve dias para dar contestacidén a
la demanda, haciéndose mencidédn que el demandado
se identificdé con credencial de elector y firmd
de recibido dicha cédula, en consecuencia de 1lo
anterior, se determina que el emplazamiento

realizado en autos para llamar a Jjuicio al



antes mencionado, se encuentra apegado
al haberse dado cumplimiento a lo que
lecen los articulos 107 fraccidén I, 109,

7 del Cbébdigo de Procedimientos

la demanda interpuesta en su

a ****x** dg contestacidén a
da en su contra y opone total
nto a las prestaciones qgque se

le reclaman y parc respecto a los hechos

en que se fundan do como excepciones de
su parte las sigui : . de Falta de acciédn
y de derecho; 2. ided en la demanda; vy
2. La de falsedad.

Del escrit ontestacidén dada por
la demandada ****** se”desprende que invoca como
excepcién de su parte, tras, la de

oscuridad de la demanda que de

rticulo 371
del Cdébdigo de Procedimientos CI\\ el Estado,

el suscrito procede a su andlisis “erjapego a lo

previsto por el articulo 34 fraccidn
ordenamiento legal en cita, al ¢tr e una
excepcién dilatoria que de result ®) edente
impediria se entrara al fondo del gocio

respecto de la accidn propuesta por ***kxx

La demandada hace consist la
excepcidn de oscuridad de la d da,
sustancialmente en que la parte accio te

manifiesta hechos simples vy sucintos que no
permiten un adecuado ejercicio de defensa, que
omite precisar las circunstancias de tiempo, modo
y lugar al narrar los hechos, dejando a dicha

demandada en estado de indefensidn



La excepcidédn en comento, se refiere a

accidén planteada por la parte actora,

Circunstancia de los mismos, % que en

consecuencia,/ se impida a la parte demandada dar

contesta a la demanda entablada en su contra,

autoridad carse al estudio de la accidn

ejercida, po irse presupuestos procesales

que lleven al copdcim4d o del asunto por la

autoridad, vy al iento adecuado de una

litis, en la te, demandada esté en
posibilidad de o idamente a dicha
accién ejercida.

Del escrito’vigibkble a fojas uno a tres

de los autos, se desprende que el actor solicita

que se declare la rescisidn contrato de

arrendamiento que celebrarog sobre el

casa habitacién ubicada en i1 como a la

desocupacién \ entrega de inmueble,

entregandolo libre de adeudos, “asi mo el pago

de las rentas generadas a partir del de junio
de dos mil diecinueve, que la ca radora
para el reclamo de la accidén se

incumplimiento en el pago de dichas pepsiones

rentisticas, en mérito de lo anterior,

autoridad considera que contrario a lo
manifestado por la parte demandada, el
presente caso el accionante si realiza na

relacidén sucinta de los hechos en los que funda
la accidén en comento, pues si proporciona 1los
elementos basicos en que sustenta el ejercicio de
su accidén, para que la parte demandada pudiera

dar una adecuada contestacidén a la demanda que se



le a , y estar en aptitud de oponerse a tal
rcida.

Resultando aplicable a lo anterior, el

criterio jurigprudencial emitido por la Primera

Sala de Suprema Corte de Justicia de 1la

Nacién, resolver la contradiccién de tesis
104/2004-PS mero de tesis la./J. 133/2004,
publicada n el emanario Judicial de la

.

Federacidn su ceta, tomo XXI, enero de dos

mil cinco, 2] ] doscientos cincuenta y siete,
de la Novena Epqola, 2 numero de registro
179523, que a la

@ ablece:

OSCURIL.\D E LA DEMANDA .
IMPLICITAMENTE S OMO UNA EXCEPCION
DILATORIA EN LA FRACC ON-V. DEL ARTICULO 34 DEL
CODIGO DE PROCEDIMIENT: VILES DEL ESTADO DE

AGUASCALIENTES. De los iculos 34 y 37 del
Codigo de Procedimiento

federativa, se advierte una ién expresa

entre las excepciones )% las

perentorias, pues el numeraf nte citado

contiene una clasi meramente
ejemplificativa, v no de las
excepciones dilatorias, en tant ueg su fraccion
VIII alude a las que en general, sin ar en su
fondo la accidén deducida, tiende impedir
legalmente el procedimiento; mienpfas e el
referido articulo 37 no eje 4 C las
excepciones perentorias. Ahora bien, o la
terminologia procesal da a todas las actiwvidades

desarrolladas por el demandado para defend
para pedir el rechazamiento de la demanga, la

denominacidn genérica de excepciones on
significado amplisimo equivale al de defélias,
resulta indiscutible que la excepcion de

oscuridad de 1la demanda, también conocida como
defecto 1legal en el modo de proponerla, debe
considerarse dentro de las referidas en 1la
fraccidon VIII del articulo 34 del ordenamiento
mencionado. Sin que obste la circunstancia de que
el articulo 225 de la 1indicada codificaciodn
procesal 1imponga al Juez el deber de mandar
aclarar la demanda cuando advierta que es oscura



r, concretamente cuando le falten 1los
requisi sefialados en los articulos 223 y 224,
es ello no impide que el demandado pueda fundar
emanda de desestimacidn o excepciones en 1las

mismas razon que también podrian considerarse
de oficio porf el Juez.

mérito de lo anterior, resulta

improcedent epcidén de oscuridad de 1la
demanda pl eada.
V7 En obgervancia a lo gue dispone el
C

articulo 235

>digo de Procedimientos Civiles

vigente en el Est las partes exponen en sus
escritos de demand testacién a la misma,
una serie de he @) datorios de su accidn
y excepcilones, Yy pa a ftarlos como lo exige
el precepto legal e t ofertaron y se les

le formularon y que previamen calificaron de

legales, confesional a la cual s torga pleno

valor en términos de lo que d los

articulos 247, 275 fraccién I y 337
Procedimientos Civiles vigente del ue si
bien la confesidén asi vertida admite pr en

contrario segun se desprende de los articul

y 352 del Ordenamiento legal invocado, en caso
no se encuentra desvirtuada con ele t de
prueba alguno, sino que ©por el contrario S

encuentra robustecida con la documental privada
relativa al contrato Dbasal, asi como con la
confesiébn vertida por su contraria, ©por los
argumentos vertidos al momento de valorarlas, los
que aqui se dan por reproducidos como si a la

letra lo fuere en obvio de espacio y tiempo, en



esto el alcance probatorio que se le ha
asi pues la parte demandada, acepta de
manera como cierto, respecto a los hechos

controvertido

que el **** firmé un contrato de

arrendamient con el cardcter de arrendatario,

mismo qu mbién fue firmado por ****** con el
cardcter d a, que dicho contrato 1lo fue
respecto a casa habitacidn ubicada en calle

FAAKAFX  cOn ncia de seis meses a partir de

que se firmo contrato, obligandose a pagar

una renta mensual antidad de **** pesos,

Yy que recibid e eble en mencidén en buen

estado; asi mismo cierto que dejo de
pagar la renta a elgmes de **** vy que
debe las rentas desde’di a, finalmente que
aceptdo y se obligo a por cada dia de

atraso en el pago de las rentas.

L.La CONFESIONAL a cargo de)l la demandada

*kkkkkkkx 13 cual fue recil iencia de
fecha *****, a3 la que se lec e pleno wvalor
probatorio en términos de 1lo stablecen los

articulos 247 y 337 del Cdbébdigo~de "Pijcedimientos

Civiles vigente del Estado, pues fue en
juicio por ©persona capaz para o con
pleno conocimiento y sin coaccidn encia,

respecto de hechos propios y concernientes JZon el
negocio, de la que se desprende

demandada confesd que en fecha ****

contrato de arrendamiento con el carac de
fiadora 'y reconoce a K*X****x o] cardcter/ de
arrendador en el contrato de arrendamiento que
firmé asi mismo que dicho contrato también fue
firmado por su codemandado ****** con el cardcter
de arrendatario, respecto al inmueble ubicado en
la calle ****** de esta Cuidad, obligdndose a

pagar la cantidad de *** pesos por concepto de



ual, y que el inmueble 1o recibidé en

do; de igual manera aceptando como

clerto que se obligd a pagar por cada dia de

retraso por pago de la renta mensual, la

cantidad. de * PESOS.

as pruebas de 1la parte demandada
*kkkkkk ga e

anen la medida siguiente:

a TESTIMONIAL, consistente en el
dicho de” * Y ***x* ]1a que se desahogd en

diligencia d f FrRxAXAKX 3 la gue no se le

concede valor P ’ en cuanto a la

declaracidén de al dar respuesta a la
pregunta dos de 1 s por la oferente,
es clara al manif noce al actor del
presente juicio, sie iof cuando le pagaban
la renta; pero dicha’'m estacidén la hace en

relaciédn a hechos no cdéntrovertidos, asimismo al

dar contestacidn a las preguntas
realizadas por la oferen con los
numeros de la wuno y cuat en las

formuladas por la parte contr marcadas

los numeros de la uno a la siet ateste en

mencidédn, no manifiesta la razdn de cho, , asi
como en la marcada con el tres de uladas
por la oferente menciona que pﬁ&

conoce por inducciones de otra persona
través de sus sentidos; todo lo anterio
fundamento en que establece el articul 349,
fraccién 171, ITI % v, del Co de
Procedimientos Civiles del Estado.

Por cuanto al dicho de ****** gse tiene
que se refiere a un testigo singular, siendo dque
de los autos no se desprende que las partes
convinieran en pasar por su dicho, lo anterior

con fundamento en lo que establece el articulo

10




6digo de Procedimientos Civiles vigente

Resultando aplicable a lo anterior, el
criterio Jjurigprudencial emitido por reiteracidn
por el Octavg Tribunal Colegiado en Materia Civil
ircuito, Novena Epoca, con numero de
tesis 1TI.8o0 4, publicado en el Semanario
Judicial d¢ la Federagcidédn y su Gaceta, Tomo XXXI,

junio de d de la materia comin, dque a

ONIAL. SU VALORACION.
ba testimonial queda al
ador, ello no debe

“"PRUEBA
Aunque el valor de
prudente arbitrit
violar las reglas entales sobre la prueba,
pues no puede adm ] por el hecho de que
los testigos iformes en sus

declaraciones sobre hecho, tenga que
otorgdrsele valor probfto leno a sus dichos,
pues la prueba debe ser valorada en su
integridad, como 1o es Que los testigos coincidan
tanto en 1o esencial como en 10 idental del
acto; conozcan por Si mismos 0s sobre 1los
que declaran y no por indu erencia de
otras personas; que expres o0r ~qQué medios se
dieron cuenta de 1los hecho los que
depusieron aun cuando hubieren tachados por
la contraparte,; que justifique rosimilitud

de su presencia en el lugar de 1los hqos.; que
den razoén fundada de su dicho y qu su
ofrecimiento con la narracion de echos
materia de la 1itis.”

La CONFESIONAL a cargo , la
cual nada arroja a la presente causa toda v que

en audiencia de fecha *#***, dicha proban
declarada desierta por causas 1imputable a la
parte oferente

La DOCUMENTAL PUBLICA, consistente en
el certificado de propiedad expedido por el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio,

que obra a foja veintitrés de 1los autos,

documental a la que se le concede pleno valor al
tenor de los articulos 281 y 341 del Cédigo de

Procedimientos Civiles del Estado, pues se

11



io de sus funciones, ademas de que se
eljcuentra redactado en papeleria oficial;
ocumento cong€l que se acredita que el inmueble
objeto presente asunto se encuentra
regi ante el Registro Publico de 1la
Propiedad vy Zomercio a nombre de ****** con
*x*x* en el libro ****, en

de Aguascalientes, por

RIVADA, consistente en
el contrato de arr ismo que consta en

autos a fojas ' eig de los autos;

documental a la le concede valor

probatorio al tenor de “los articulos 285, 342 vy

344 del Cédigo de Procedimiento viles vigente

del Estado, pues se refierg mento que
proviene de las partes, pue tra signado
por aquellas, por los argument razonamientos

légico Jjuridicos que se viertéen aliymomento de

valorarlas, los gue aqui se dan por-Tr oducddos
como si a la letra lo fuere en obvi acio vy
tiempo; documental con la cual se
las partes de este juicio celebraron cont o de
arrendamiento celebrado por ****** on su ca
de arrendador, *xkkkkkopn su calids de
arrendatario y **#**** como fiadora, respe del
bien inmueble ubicado en la calle ******de e£sta
ciudad, por el plazo de seis meses, pactando una
renta por la cantidad **** pesos cada mes
pagaderos por adelantado en el domicilio del
arrendatario, asi mismo que en caso de mora se
pagaria una penalizacidén de *** pesos por cada

dia de atraso al pago de la renta.

12



La INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES,
en ' Ose por esto todas y cada una de las

c@nstancias que integran la presente causa, misma

que resulta orable a la parte actora en virtud

del alcance probatorio que se le ha concedido a

las prue antes valoradas y por lo precisado en
las mismas, e aquli se da por reproducido
como si a letra lo, fuere en obvio de espacio y
tiempo.

L UNCIONAL, la que resulta

favorable a la pac dada, esencialmente la

humana que deriva circunstancia de que la

parte actora no

demandada en su icAli

rentas, tal cual s iHul

primera del contrato p
que

r
presuncioén grave de n

e requiriera a la
el pago de las
en la cléausula
de donde surge
o realizéd tal

requerimiento; presuncional a ual se le

otorga pleno valor en términgd o) e disponen

los articulos 330, 331 /écédlgo de
S

Procedimientos Civiles wvigente tado.
VI. Dado el alcant§robatorio
concedido a los elementos de u
ue

valoradas, ha lugar a determinar

actora no probdé la accién ejer a
demandada *kkkkk acreditod parcialment sus
excepciones, de acuerdo a las considera
légico-juridicas que a continuacidn se expo

La demandada %k ke ok ok k invocd omo
excepcidén de su parte la de oscuridad d la
demanda, la que fue analizada y resuelta en el
considerando cuarto de la presente resolucidn, la
que se declard improcedente.

Igualmente, opone como excepcidédn la
que denomina como excepciédn de Falsedad, misma

que funda en esencia en que el accionante hace

13



os notoriamente falsos; excepcidn que
idad declara procedente, en atencidén a
siguiente.

Primeramente debe estarse a lo que
establecen 1l¢s articulos 1677, 1678 vy 1715 del

Coédigo vigente del Estado, preceptos 1los

cuales estaljlec extualmente lo siguiente:

"Articulo , 1677. Los contratos  se
perfecciona or el mero consentimiento, excepto
aquellos que n_revestir una forma establecida
por la ley. este\\gue se perfeccionan obligan a

los contratantes al cumplimiento de 1o

expresamente también a las
consecuencias naturaleza, son
conforme a la bueng a la ley."

"Articu . validez y el
cumplimiento de los c puede dejarse al
arbitrio de uno de 1los ntes."

"Articulo los contratos

civiles <cada uno se obliga en 1la manera y
términos en que aparezca que i
que para la validez del se requieran
formalidades determinadas,

De los anteriores preéseptos legales se

desprende que los contratos s€& per cionan por
el mero consentimiento, asi como que “desde que se
perfeccionan obligan a los contrgftante a su
cumplimiento; que el cumplimiento de un trato
no puede dejarse a la voluntad de una las
partes y que en los contratos civiles cada S
obliga en la manera y términos gque aparegzc ue
quiso obligarse.

Precisado lo anterior, se atiend al
contrato basal, en el cual las partes pactaron
textualmente lo siguiente, en lo que interesa:

“"CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LA CASA-
HABITACION UBICADA EN LA CALLE ***%*, DEL
MUNICIPIO DE AGUASCALIENTES,
AGUASCALIENTES, QUE CELEBRAN POR UNA PARTE
COMO ARRENDADOR #******CON DOMICILIO EN ***,

14



arrendatario, aclarando gque Qu

contrato en su calidad de a
demandado ***x*x%%

Ahora bien, del escrlt@
demanda se desprende, en especifico hechos

que de acuerdo a la cléausula segunda del
basal el arrendatario se obligd a cubrir 1

mensual en el domicilio del arrendador, 10

GUASCALIENTES, AGS. Y POR LA OTRA
ENDATARIO EL SR. ******CON FECHA DE
NACIMIENTO DEL **** Y NUMERO TELEFONICO
*#%* ET, CUAL SERA VIGENTE A PARTIR DEL DIA
*xA% Y SE SPIJETARA A LAS SIGUIENTES:
CLAUSULAS:

PR - EL ARRENDARARIO PAGARA AL
ARRENDADO QUIENES SUS DERECHOS
REPRESEN RENTA MENSUAL DE *** POR EL

MENSUAL DE LA LOCALIDAD

MONEDA D CuUNoO CORRIENTE, CON TODA
PUNTUALIDAD, MESES ADELANTADOS EN EL
DESPACHO O DOMI IQ.=5 ARRENDATARIO O DE

QUIEN SUS DEREC SENTE.

SEGUNDA.- EL TR ARLOSE  PAGARA AL

D
ARRENDADOR LA DA TIPULADA EN LA
CALUSULA PRIMERA, 1l,DE CADA MES EN
MONEDA NACIONAL. ENJCA MORA SE PAGARA
UNA PENALIZACION DE * POR CADA DIA DE

ATRASO.”

riores,

De las clausulas C
advierte que fue voluntad g partes pactar

como domicilio del pago

endalario es

contrario a lo pactado por las partes en
contrato basal, aunado a que de dicho escrito
se desprende que la partea actora manifestara

modificacidén a dicha cléusula, gque por tanto

15

sSe

n celebra dicho

el

de

narrados por la parte actora, que éste manij*esta

co
renta

es
el
no
la

no

estaba en posibilidades de acreditar lo anterior,
en términos de lo que establece el articulo 235

del Cédigo de Procedimientos Civiles vigente del



al actor acreditar

stitutivos de su accidn.

Lo anterior es asi,
fundatorio la accidén se despr

volurita las partes pactar como

pago el de endatario y no como

precepto el cual establece que

los hechos

pues del
ende que fue
domicilio de

lo manifestd

la parte g escrito inicial de demanda,

ahora Dbie que si dicho acuerdo de

voluntades £ el domicilio de

el del arrendatar

actora no aporté alguna

es por 1lo que esta

demandados no han incurfido en mora,
la falsedad con 1la que
actora, todo lo anterior
articulo 235 del Cédigo de
del Estado, asi como los arti

del Cbébdigo Civil vigente en el

pago seria en

mas de que la parte

tendente a

entas, ni demostrd
parte demandada,

ad concluye que 1los

y es notoria

la parte

stado

De lo anterior, resulta £ por
ende, procedente la excepcidédn hecha or la
demandada ****** v que con ello se or no
acreditada 1la accidén ejercitada en su tra,
resultando innecesario el analisis de a
diversas excepciones planteadas por su rte,
aplicando la tesis consultable en el e rio

Judicial de la Federal, Octava Epoca, Tribu es

Colegiados de Circuito, Registro

208420, Tesis

VIi.86 C, Pagina 335, que es del rubro y texto

siguiente:

“"EXCEPCIONES. RESULTA OCIOSO
EXAMINARLAS, SI NO SE ACREDITO LA ACCION. No

habiendo acreditado el actor 1la

accion que

ejercité, se debe absolver al demandado de las

16



es reclamadas, de donde resulta que es
diar las excepciones que este ultimo
opuesto, en virtud de que éstas se
cterizan como el medio de defensa que se
one a la vi juridica o a las 1incidencias de

la citada aeqio y si ésta no se justifica, y
por se materializan sus efectos, la
oposi se haya hecho valer en su contra ya
para dilat para destruirla, es de
innecesario al dejar de existir la
materia a trovertir.”

encia de lo anterior, se
declara que e asiste derecho a la parte

actora para la rescisidén del contrato de

arrendamiento, vya bien acredité que la

parte demandada cubrir las rentas
correspondientes es causa
imputable a su par ta de pago de las
mismas, toda vez que”e i#10 pactado para el
cumplimiento de tal es el del
arrendatario, por lo que el dador debid
requerir a la demandada en ilio por el

pago de las rentas no cubisg no hacerlo,

no se da la hipdtesis previs el articulo
2360 fraccidén I del Cdédigo C%T i igente del
Estado, por 1lo que no procede r el
contrato basal, quedando sujetas las su
cumplimiento y dejando expedito e del

arrendador para que cumplida su obligacidi ) pueda

exigir el pago de las rentas adeudadas.

Resultando aplicable a lo anter e
criterio jurisprudencial, emitido or
contradiccién, dictado por la Primera Sala L
Suprema Corte de Justicia de la Naciodrf, a

resolver la contradiccidén de tesis 111/2007-PS,
con numero de Tesis la./J. 106/2008, publicado en
el Semanario Judicial de la Federacidén vy su
Gaceta, Tomo XXIX, Enero de 2009, de la Materia
Civil, de la Novena Epoca, con numero de registro

168214, el cual a la letra establece:

17



ARRENDAMIENTO. CUANDO SE RECLAMA IA
RESCISION WEL CONTRATO RELATIVO POR FALTA DE PAGO
REZ*1LA RENTA VENCIDA Y NO SE CONVINO LUGAR PARA
P.\GARLA, LA INTERPELACION REALIZADA A TRAVES DEL
EMPLAZAMIENTO NO ES IDONEA PARA ACREDITAR LA MORA
EN QUE INCURRIO EL ARRENDATARIO (LEGISLACION DET,
ESTADO DE NUEVO LEON).Si bien es cierto que la
mora e la dilaciodn injustificada en el
cumplimiento _de las. obligaciones, también 1o es
que éstas d¢ben cumplirse de acuerdo a lo pactado
por las pajtes o segun 1o dispuesto en la ley de
la materigw" Asi, cojiforme al articulo 2321 del
Codigo Cividt\zpara~el Estado de Nuevo Ledn, la
renta sera powgddasr en el lugar convenido, y a
falta de convenit en la casa, habitacidén o
despacho del arrentata»4® de manera que Si en
este ultimo supuest® el jarrendador no ocurre a
cobrar las pensidies rentisticas en el domicilio
del inquilino y no\ylemuestra gue éste se rehuso a
pagarlas, no puede gcrelitdrse que 1incurridé en
mora. En ese sentidd K se” cercluye que cuando se
reclama la rescisron e un contrato de
arrendamiento por fallca gde~"pago de 1a renta
vencida y no se convingfdugar para pagarla, la
interpelacidn realizada a través del
emplazamiento no es 1idodonea para aer@@itar la mora
en que incurrid el arrendatario, pues en términos
del precepto 1invocado, la gcarga ~de.cobrar 1las
rentas, como condicidn par el ejexrcicio de la
accion rescisoria por falta ge ~pago puntual,
corresponde al arrendador; de a il que_ éste tenga
la obligacidon de acreditar eil _e€), juicio el
cumplimiento de dicha condicidn. Esto\wss, &l pago
se halla supeditado al cumplimiento -del~deber de
cobro, de manera que si, por udl ladg, el
arrendatario incurre en mora hfsta_~que el
arrendador le requiere el pago y, por el -d.ro, el
incumplimiento relativo debe acreditarse\\antes
del ejercicio de la accion rescisoria, es
evidente que este supuesto no se satisface ¢on~la
interpelacidon que produce el emplazamienfo, ya
que éste acontece posteriormente, uga vez
admitido y notificado el escrito inicial.

En cuanto a los gastos y costas que »se

reclaman, cabe seflalar que el articulo 128 del
Codigo de Procedimientos Civiles wvigente en el
Estado, establece: "“La parte que pierde debe
reembolsar a su contraria las costas del proceso.
Se considera que pierde una parte cuando el

tribunal acoge, total o parcialmente las

18



pr a es de la parte contraria...”. En

a a esto y al no resultar procedente la

agcidén intentada, se considera a la parte actora

perdidosa, po® lo que se condena a cubrir a su

contrari 1lgs gastos 'y costas del ©presente

juicio, que se cuantificaran en ejecucidn de
sentencia.

or lo expuesto y fundado y con apoyo
ademas €n i spuesto por los articulos 79

fraccién III, 85, 107 fraccidédn IV, 223 al

229, 371, 372 vy ativos del Cdédigo de
Procedimientos Ci gente en la Entidad, es
de resolverse y se

PRIMERO
su accién.

SEGUNDO. Que demandado *****x*x ng
dio contestacidén a la démandada, asi mismo que la
demandada *hkkkkk probd Ilmente sus

excepciones.

TERCERO. En e a de lo
anterior, no procede declar e el

contrato de arrendamiento base

scindido
e léggién, dado
que el actor no requiridé al arrend o en su
domicilio por el pago de las rentgls adeddadas,
que por tanto no incurridé en mora r to al
pago de las rentas reclamadas y dado es las

partes quedan sujetas al cumplimiento e
Contrato, dejando expedito el derecho de ctor
para gque una vez cumplida su obligacidn eda

exigir el pago de las rentas no cubiertas.

CUARTO. Se condena a la parte actora a
cubrir a su contraria, los gastos y costas del
presente juicio, los que se regularan en
ejecucidédn de sentencia.

QUINTO. Con fundamento en lo dispuesto
por los articulos 1°, 70, fraccidén XXXVI, 73, 116
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n Publica, asi como los diversos 1°,
55 fraccién XXXvVI, 58 'y 70, inciso B,

a Ley de Transparencia y Acceso a

la Informafiodn Publica del Estado de
Aguascalil S y sus Municipios, preceptos de 1los
cuales se la obligacién de esta
Autoridad g@ge garantizar el derecho de acceso a la
informacid enga en posesidén, entre ellos

de las resgiu es que se emitan en los

procedimientos seguwido forma de Jjuicio, a

través de versig olicas, en los cuales

a la presente causa,
datos que refiere el promove
partes que se publicard la

presente resolucidén una

’iisii
SEXTO. Notifiquese personaim e.

A S I, definitivamente 1 e cid vy

ejecutoria.

sen
firman el C. Juez Segundo de 1lo 11 esta

Capital, licenciado ANTONIO PINA MARTINEZ, por
ante su Secretaria de acuerdos lice
HERMELINDA MONTANEZ GUARDADO que autori sDoy/

fe.

SECRETARIA JUEZ
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La sentencia que antecede se publica

%

ellero de dos mil veintiuno. Conste.

acuerdos de fecha wveinticinco de

J
5
3
“
=
o



